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Welkom thuis 
in de Gentiaanstraat

BERGEN OP ZOOM

Droom jij van een comfortabele nieuwbouwwoning, waarin naast 

duurzaamheid ook oog is voor details? Een woning die opvalt door 

z’n natuurlijke uitstraling én doordachte architectuur? Kortom een 

plek die gelijk warm en uitnodigend aanvoelt? Dan kom jij thuis in 

de Gentiaanstraat.
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Het ultieme
sluitstuk

DE ARCHITECT

De acht woningen aan de Gentiaanstraat vormen het allerlaatste 

puzzelstukje van Gageldonk-West. De prachtige groene omgeving 

vormt voor ons de perfecte inspiratiebron. Vandaar dat we kiezen 

voor Cross Laminated Timber, een bouwstijl waarmee we ons 

‘steentje’ bijdragen aan duurzaam wonen.

Jouw nieuwe woning krijgt een eigenzinnig karakter dankzij de 

houten constructie aan de binnenzijde. Hout zorgt voor een pure, 

natuurlijke en ruimtelijke sfeer in huis. Bij binnenkomst ervaar je 

een oase van rust en krijg je gelijk dat vertrouwde gevoel 

van thuiskomen. 

Aan de buitenkant kiezen we voor de robuuste baksteenarchitec-

tuur die je ook in de rest van het straatbeeld en de wijk tegenkomt. 

De stoere gevels zijn een moderne knipoog naar de jaren ‘50 archi-

tectuur, waarin er volop aandacht was voor details. Dat zie je nu ook 

weer terug in het metselwerk rondom de kozijnen van ramen en 

deuren van jouw woning.  

Ik ben enorm trots op het eindresultaat. Deze acht woningen 

vormen met recht het sluitstuk van de wijk en maken 

Gageldonk-West helemaal af. Ik wens je ontzettend 

veel woonplezier!

SPRING ARCHITECTEN

Tjerk van de Wetering
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 de Gentiaanstraat”
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Alles dichtbij, 
dichtbij alles

DE LOCATIE

Supermarkten en gezellige terrasjes om de hoek en de huisarts en 

fysiotherapeut op loopafstand. In Gageldonk-West is alles lekker 

dichtbij. De wijk kenmerkt zich door haar brede, groene lanen en 

vele speelplekken die de perfecte ontmoetingsplek vormen. 

Samen zorgen de bewoners voor een bruisende wijk.

Het spiksplinternieuwe stadscentrum van Gageldonk-West staat 

op dit moment nog deels in de steigers. Het centrum geeft de wijk 

haar eigentijdse uitstraling en maakt het een dynamische plek voor 

jong en oud. Een plek die wordt omarmd door de bewoners. En dat 

proef je iedere dag in de levendige straatsfeer, waarin iedereen zich 

thuis voelt.

AFSTANDEN

      Piuspark          1 minuut

      Bergen Op Zoom centrum        8 minuten

      Binnenschelde strand        10 minuten

      Roosendaal           14 minuten

      Breda            28 minuten

      Rotterdam         52 minuten

PIUSPARK

Roosendaal

N



Iedere dag 
ontspannen thuiskomen

HET PLAN

Aan de Gentiaanstraat in Bergen op Zoom verrijzen binnenkort 

8 duurzame nieuwbouwwoningen. Gelegen nabij het Piuspark in 

de bruisende wijk Gageldonk-West biedt de Gentiaanstraat jou 

een unieke groene woonplek. De perfecte plek voor als je op zoek 

bent naar een gebalanceerde levensstijl. Hier vind je naast groen 

namelijk ook een levendige mix van winkelen, sporten 

en ontspannen. 

De afgelopen jaren stond Gageldonk-West flink in de steigers. 

Stapje voor stapje kreeg de wijk een geheel nieuw karakter. 

De positieve energie die daarbij vrijkomt, proef je nog iedere dag. 

Dit is een wijk die bruist. Een buurt waar mensen met elkaar 

plannen maken en ideeën verwezenlijken om elkaar te ontmoeten. 

Kortom: een plek met pit!
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Een f ijne 
woonplek

DE WONINGEN

Jouw nieuwe woning aan de Gentiaanstraat leveren we instapklaar 

op, inclusief keuken en sanitair. Uiteraard heb je ruime keuze uit 

verschillende stijlen en smaken. Zo maak je er helemaal jouw eigen 

thuis van. De zonnige keuken vind je aan de straatzijde van de 

woning, wat als voordeel heeft dat de woonkamer aan de tuinzijde 

ligt. In een handomdraai gooi je in de zomer de openslaande 

deuren open en geniet je van een heerlijke lunch in de tuin.

De royale achtertuinen zijn verschillend van diepte. De bergingen 

zorgen voor een natuurlijke opdeling van de opvallend diepe 

tuinen. Hierdoor ontstaat er een prettige omsloten ruimte dichtbij 

de woonkamer en een plek achter de berging waar de afvalcontainers 

en f ietsen uit het zicht kunnen worden geparkeerd. Een bijkomend 

voordeel is dat de buitenunit van het verwarmingssysteem netjes in 

de berging kan worden geïntegreerd. Op de eerste verdieping tref je 

de drie slaapkamers en de badkamer. Via een vaste trap bereik je de 

zolder, die je naar eigen wens kunt inrichten.

Op elke verdieping ervaar je in huis het comfort van vloerverwarming. 

Perfect om je helemaal te ontspannen. Op blote voeten kun je 

immers pas echt op jouw nieuwe plek aarden.

Hoekwoning 
BEGANE GROND - BOUWNUMMER 1 EN 8*

Woonoppervlakte
vanaf 111 m2 tot 124 m2

Kaveloppervlakte
vanaf 145 m2 tot 182 m2
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Hoekwoning
EERSTE VERDIEPING - BOUWNUMMER 1 EN 8*

Hoekwoning
TWEEDE VERDIEPING - BOUWNUMMER 1 EN 8*
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Tussenwoning
BEGANE GROND - BOUWNUMMER 2 T/M 7
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Schaal 1:50
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Tussenwoning
TWEEDE VERDIEPING - BOUWNUMMER 2 T/M 7
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Tussenwoning
TWEEDE VERDIEPING - BOUWNUMMER 2 T/M 7
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“Je woondroom komt uit 
in Bergen op Zoom”

INTERIEURIMPRESSIE BOUWNUMMER 1
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Hoekwoningen Tussenwoningen
OPTIE PLATTEGRONDEN OPTIE PLATTEGRONDEN

HOEKWONING LINKS HOEKWONING RECHTS TUSSENWONING

BEGANE GROND
Optie uitbouw 2,4 meter

BEGANE GROND
Optie uitbouw 2,4 meter

BEGANE GROND
Optie uitbouw 2,4 meter

EERSTE VERDIEPING
Optionele indeling

EERSTE VERDIEPING
Optionele indeling

EERSTE VERDIEPING
Optionele indeling

TWEEDE VERDIEPING
Optie dakkapel

GSPublisherVersion 976.82.82.100

Magnetronmagn

Boilerb

Verdeler Vloerverwarmingvv
Wasdrogerwd
Wasmachinewm
Warmtepompwp

- Schakelaars op 1050+ vloer, tenzij anders aangegeven

- WCD's, cai, data en loos op 300+ vloer, tenzij anders aangegeven

Ventilatie Aanvoer, plafondventiel / wandventiel

Ventilatie afzuiging , plafondventiel / wandventiel
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Wandcontactdoos

Rookmelder
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Voeding kookplaat
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Armatuur op wand

Drukknop bel

Bel op 2250+ vloer

Noodverlichting

Wasem kapwk

Vaatwasservw

Koel-/vrieskastkk/vk

zw zonwering

kruipluik

kp

- WCD's t.b.v. installaties n.t.b.

- Per bouwnummer loze buis aanbrengen:
 - van m.k. naar dak t.b.v. PV-inst.
 - van m.k. naar externe berging

th/CO2

maatvoering zijn circa maten en in mm weergegeven  

WP
  

1.200

Verlaagd vast plafond h=2. 400

WTW-unit / Warmtepomp

Communicatie kabel SMO

Warmtepomp buiten unit

Op het dak: Buiten voeler 2x0.75mm2
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Natuurlijk: duurzaam 
én groen wonen

DUURZAAM

In ieder detail van jouw nieuwe woning proef je dat je duurzaam 

woont. Zo is het dak voorzien van zonnepanelen conform de 

BENG-2 normen. Een doordachte constructie van Cross Laminated 

Timber (CLT) draagt bovendien bij aan de moderne, groene uitstraling 

van de woningen én aan een duurzame toekomst. 

De dragende constructie van de woning, zoals de vloeren en de 

dragende wanden zijn van massief hout. Dat brengt twee voordelen 

met zich mee. Allereerst slaat hout CO₂ op in plaats van dat het 

vrijkomt tijdens de bouw. En het tweede voordeel is dat het binnen-

klimaat in jouw woning een stuk prettiger is, omdat hout zorgt voor 

een natuurlijke ventilatie. Dat is nog eens natuurlijk wonen!

26      WONEN AAN DE GENTIAANSTRAAT WONEN AAN DE GENTIAANSTRAAT      27



Gezond bouwen 
met BOLD

BOLD WONEN

Wij kiezen niet voor kant en klare units die gestapeld worden op locatie. BOLD kiest er voor 

te bouwen op basis van 2D elementen. Wij zien grote voordelen zoals volledige vrijheid in 

indeling en maatvoering, we kunnen uitbreiden, verkleinen of de indeling aanpassen op uw 

wensen en we kunnen de uitstraling bieden die bij u past.

Volume van transport wordt sterk verminderd. Verder is de keuzevrijheid vrijwel onbeperkt 

doordat de elementen in veel afmetingen geproduceerd kunnen worden. Wij denken dus in 

standaard oplossingen en niet in standaard afmetingen. We maken gebruik van slimme 

koppelingen van de elementen die mogelijk maakt snel te monteren en die onzichtbaar is.

We gebruiken kruislaags verlijmd hout dit is een oersterk materiaal waarmee we licht en 

flexibel kunnen ontwerpen en bouwen.

We nutten de goede eigenschappen van hout volledig uit, we bieden daardoor hele goede 

isolatiewaarden en eigenschappen die een traditionele woning niet biedt. We bouwen lucht-

dicht maar dampopen.

We versimpelen installaties en we maken gebruik van zo min mogelijk grondstoffen dit komt 

de betaalbaarheid ten goede en verkleind onze footprint.

BOLD bouwt met biobased materialen, hierdoor creëren we een gezond leefklimaat met een 

minimum aan emissies door oplosmiddelen en weekmakers.

BIOBASED materialen komen uit de levende natuur en kunnen opnieuw groeien. Door te werken 

met gecertifieerd hout, wordt dit door middel van duurzaam bosbeheer opnieuw aangeplant. 

Bomen slaan tijdens hun groei grote hoeveelheden CO2 op. Ook na oogst en verwerking van het 

hout wordt dit nog langdurig vastgehouden. Zeer gunstig voor de ecologische voetafdruk.

ORGANISCH materiaal komt van levende organismen. Een van de mooie eigenschappen van 

bijvoorbeeld hout is dat het vocht bindt als de vochtigheid binnen toeneemt en juist afvoert als het 

binnen te droog is. Dit natuurlijk mechanisme maakt de luchtvochtigheid in houtbouw stabiel en 

uiterst gezond.

LEEFBAARHEID is een van de belangrijkste voorwaarden van een fijne woning. De keuze van 

bouwmaterialen speelt daarin een grote rol. Biobased bouwmaterialen, zoals hout, hebben van 

nature gezonde eigenschappen die we bij traditionele bouwmaterialen zoals beton missen. 

De akoestiek is bijvoorbeeld aangenaam en ventilatie wordt perefect afgestemd aan de omstandig-

heden: belangrijke aspecten voor een prettig leefklimaat.

DUURZAAM bouwen met biobased- en houtproducten heeft een veel minder grote impact op 

natuur en milieu dan traditionele bouw. Hout heeft daarnaast van nature een uitstekende warmte-

isolatie. Bij de verwarming van een stenen huis nemen de wanden een groot deel van de warmte op. 

Bij houtbouw is dit andersom. Doordat hout veel minder geleid dan steen, wordt meteen de lucht 

verwarmd. In combinatie met goede isolatie resulteert dit in de winter in een warm huis en, om 

dezelfde reden, in de zomer juist in een koel huis. Hout is dus dubbel duurzaam!
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Keuken 
en sanitair

ALGEMENE INFORMATIE

De woningen in Gentiaanstraat worden opgeleverd inclusief een 

keuken, keurig afgewerkte badkamer en toilet. De badkamer biedt 

alles wat je nodig hebt. Zo beschik je over een douche, toilet en 

wastafel en worden de wanden en vloeren voorzien van moderne 

tegels. Daarmee is jouw badkamer mooi en eigentijds. 

Het is het kleinste kamertje in huis, maar dat betekent natuurlijk 

niet dat deze ruimte geen aandacht verdient. Het hangende toilet 

en fonteintje van Villeroy en Boch geven het toilet een eigentijds 

karakter. Het toegepaste sanitair is van het merk Villeroy en Boch. 

Aanvullende eigen wensen zijn prima invulbaar in samenspraak met 

onze projectshowroom, Logus (www. showroomlogusdehoop.nl).

Koken in zo’n moderne keuken is natuurlijk ook helemaal geen straf. 

Je hebt moderne apparatuur tot je beschikking om de heerlijkste 

gerechten te maken. Ook de keuken is in samenspraak met onze 

projectshowroom Logus (www. showroomlogusdehoop.nl) geheel 

naar uw eigen stijl en wensen in te richten.

Heb je nog vragen?

Ons projectteam staat voor je klaar.

WONEN AAN DE GENTIAANSTRAAT      31



32      WONEN AAN DE GENTIAANSTRAAT WONEN AAN DE GENTIAANSTRAAT      33

BADCOMBINATIE (OPTIE)

Villeroy & Boch ligbad 180x80 cm 

met Grohe badthermostaat en badset.

DOUCHECOMBINATIE

Douchevloer met doucheput (de afbeelding 

is ter indicatie. Def initieve uitvoering wordt 

in het werk bepaald). Grohe douchethermostaat 

en Grohe glijstangcombinatie.

WASTAFELCOMBINATIE

Villeroy & Boch wastafel 60 cm. voorzien van 

Grohe wastafelkraan (afbeelding rechts). 

Spiegel 57x40 cm. De spiegel kunt u naar keuze 

horizontaal of verticaal laten plaatsen.

TOILETCOMBINATIE

Villeroy & Boch wandcloset inclusief toilet-

zitting in zowel badkamer als toiletruimte. 

Inbouwelement en bedieningsplaat is van 

Geberit in wit (grote en kleine spoeling).

FONTEINCOMBINATIE

Villeroy & Boch fontein. Voorzien van 

Grohe fonteinkraan.

RADIATOR BADKAMER

Als bijverwarming zal er een elektrische 

handdoekradiator geplaatst worden. 

De def initieve uitvoering zal nog vastgesteld 

worden. Afbeelding is ter indicatie.

RAK CERAMICS

Wij zijn een van de grootste tegelmerken in de wereld, gespecialiseerd in keramische en gres 

vloer- en wandtegels. Bij RAK Ceramics helpen we iconen te maken, wonderen te bouwen en onze 

producten zijn voorzien in enkele van de meest iconische gebouwen ter wereld. Wij staan bekend 

om ons brede productassortiment waardoor onze klanten hun ideeën tot leven kunnen brengen.

GROHE

Grohe hanteert vier kernwaarden: kwaliteit, technologie, design en duurzaamheid. Deze waar-

den komen terug in ieder product Door de combinatie van kwalitatief hoogstaande materialen, 

de nieuwst productieprocessen en geavanceerde technologieën verzekert Grohe jarenlang 

betrouwbare prestaties.

VILLEROY EN BOCH

De badkamer en wellness-producten van Villeroy & Boch maken van een functionele ruimte 

een individueel welzijnsruimte. Badkamerkeramiek, badmeubels, badtextiel of badaccessoires - 

met Villeroy & Boch kunnen complete badkamers via één leverancier worden gerealiseerd.
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De kleine 
lettertjes groot

ALGEMENE INFORMATIE

Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van de gegevens en 

tekeningen, zoals die zijn verstrekt door gemeentelijke diensten, nutsbedrijven, de architect, 

de constructeur en overige adviseurs van dit plan. Er is geprobeerd u een goede en betrouwbare 

algemene indruk te geven van de plannen voor het plan Gentiaanstraat te Bergen op Zoom.

Er moet echter op worden gewezen dat het om een globale samenvatting gaat. De voor het 

afsluiten van de koop- en aannemingsovereenkomst geldende informatie is opgenomen in de 

bij de notaris gedeponeerde depotakte. Bovendien moet een voorbehoud gemaakt worden voor 

wijzigingen die voortvloeien uit de eisen van de overheid en nutsbedrijven. 

Indien wij genoodzaakt zijn andere dan de omschreven materialen te verwerken, bijvoorbeeld 

omdat de oorspronkelijke materialen niet of niet tijdig leverbaar zijn, zijn wij gerechtigd tijdens 

de (af) bouw wijzigingen in het plan aan te brengen, mits deze geen afbreuk doen aan de waarde, 

de kwaliteit, het uiterlijk aanzien en de bruikbaarheid van de woning. Als koper zult u hierover 

geïnformeerd worden. Er zal echter geen recht op verrekening ontstaan. 

Indien de tekeningen in deze brochure verschillen van de beschrijving, geldt de beschrijving als 

bindend. Daar waar op de tekeningen meubilair, stoffering, tuininrichting en ander roerende 

goederen zijn ingetekend dienen die alleen om een goede indruk te krijgen van de ruimte en 

indelingsmogelijkheden. De goederen zijn niet in de koop- of aanneemsom inbegrepen.

De aangegeven maten op de tekeningen zijn zogenaamde ‘circa maten’ en zijn onder 

voorbehoud van wijzigingen.

De voordelen 
van nieuwbouw

ALGEMENE INFORMATIE

COMFORT Uw woning is optimaal geïsoleerd tegen kou, hitte en geluid. En dat geeft een 

comfortabel gevoel. 

DUURZAAMHEID Uw woning is geïsoleerd met hoogwaardige materialen en wordt duurzaam 

verwarmd waardoor de CO2-uitstoot veel lager is dan bij een bestaande woning. Besparing, 

uw woning is goed geïsoleerd en daardoor bespaart u aanzienlijk op uw energierekening. 

FLEXIBILITEIT U kunt uw woning geheel naar eigen inzicht aankleden en wijzigen. Een badkamer 

en keuken kunt u naar eigen wens inrichten en tevens zijn indelingsvarianten mogelijk. 

VOORDEEL U betaalt namelijk geen overdrachtskosten, makelaarskosten, taxatiekosten en 

kosten voor de transportakte. 

‘GROENE’ FINANCIERING Het energielabel is bepalend bij hypotheekverstrekkingen. Hoe beter 

het energielabel, hoe meer leenruimte. Bij nieuwbouw betekent dit extra rentekorting, uw 

hypotheekadviseur kan u hierover adviseren.

VEILIGHEID Het moderne hang- en sluitwerk zorgen ervoor dat de kans op inbraak kleiner is. 

GEMAK Alles aan uw woning is nieuw, zo heeft u de eerste jaren geen of nauwelijks onderhoud. 

RUIMTE Uw woning voldoet aan de eisen van het bouwbesluit. Plafonds en deuren zijn hoger, 

ruimten voldoen aan minimale afmetingen en de trappen zijn minder steil. 

EEN WAARDEVASTE TOEKOMST Ook in deze tijd is een nieuwbouwhuis een goede investering 

waarbij op lange termijn meestal de waarde toeneemt. 

KOPERSBEGELEIDING U wordt begeleid in het maken van de juiste keuzes in opties en 

afwerking en bij oplevering is alles aanwezig.
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Woningborg Garantie- 
en waarborgregeling

ALGEMENE INFORMATIE

WAT HOUDT DE WONINGBORG GARANTIE- EN WAARBORGREGELING IN?

De Woningborg Garantie- en waarborgregeling beschermt kopers van nieuwe woningen 

tegen de risico’s van een eventueel faillissement van de bouwonderneming tijdens de bouw en 

bouwkundige gebreken na oplevering. Het certif icaat wordt uitgegeven door Woningborg N.V. 

onder de naam Woningborg-certif icaat. 

WONINGBORG: GEEFT U MEER ZEKERHEID

Voordat een bouwonderneming zich kan inschrijven bij Woningborg, toetst Woningborg de 

bouwonderneming op f inancieel gebied, technische vakbekwaamheid en deskundigheid. Bij 

ieder bouwplan worden de tekeningen en technische omschrijving getoetst aan het Bouwbesluit. 

Ook wordt de concept (koop-/)aannemingsovereenkomst beoordeeld op een goede balans in de 

rechtsverhouding tussen koper en bouwonderneming.

WAT BETEKENT DE WONINGBORG GARANTIE- EN WAARBORGREGELING VOOR U?

Als u een huis met Woningborg-garantie koopt, betekent dit voor u o.a. het volgende:

      Gaat uw bouwonderneming tijdens de bouw failliet, dan zorgt Woningborg voor afbouw van        

      uw woning. Is afbouw om wat voor reden dan ook onmogelijk, dan verstrekt Woningborg u        

      een f inanciële schadeloosstelling. 

      De bouwonderneming garandeert de kwaliteit van de woning tot 6 jaar en 3 maanden na               

      oplevering. Bij bepaalde ernstige gebreken zelfs tot 10 jaar en 3 maanden. Woningborg 

      waarborgt de garantieverplichting van de bouwonderneming, anders gezegd als de 

      bouwonderneming niet meer kan of wil herstellen dan draagt Woningborg hier zorg voor.

      Bouwondernemingen, die bij Woningborg zijn ingeschreven, zijn verplicht om een model        

      (koop-/)aannemingsovereenkomst met bijbehorende algemene voorwaarden en toelichting te              

      gebruiken. Het modelcontract vormt de contractuele basis voor de rechtsverhouding tussen  

      u als koper en de bouwonderneming. In dit modelcontract zijn de rechten en plichten van de  

      koper en de bouwonderneming evenwichtig vastgelegd.

      Wanneer er na oplevering van de woning geschillen tussen de koper en de bouwonderneming  

      ontstaan over de kwaliteit van de woning dan kan Woningborg hierin bemiddelen.

Let op: het Woningborg-certif icaat moet u in uw bezit hebben voordat u naar de notaris gaat 

voor de eigendomsoverdracht!

WAT VALT NIET ONDER DE WONINGBORG-GARANTIE?

Onderdelen die niet door of via de bouwonderneming worden uitgevoerd (zoals bijvoorbeeld 

minderwerk), vallen niet onder de Woningborg Garantie- en waarborgregeling. Daarnaast worden 

in uw (koop-/)aannemingsovereenkomst en in de Woningborg Garantie- en waarborgregeling een 

aantal aspecten genoemd die van de garantie zijn uitgesloten.

VOORRANG WONINGBORG-BEPALINGEN

Ongeacht wat in de technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door Woningborg 

gehanteerde en voorgeschreven regelingen, reglementen en standaardvoorwaarden. In het geval 

enige bepaling in de technische omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn c.q. nadeliger 

mocht zijn voor de verkrijgers, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen 

van Woningborg.
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Technische omschrijving

GRONDWERK

Voor aanleg van de fundering, riolering, leidingen, tuinen en bestrating worden de nodige graafwerkzaam-

heden verricht. Het terrein onder de woningen en de bergingen wordt ontgraven tot de onderkant van de 

funderingsconstructie. De fundering alsmede de sleuven voor de riolering en leidingen worden aangevuld 

met uitkomende grond. Onder de tegels bestrating wordt circa 10 cm vulzand aangebracht.

RIOLERING

De riolering van kunststofbuizen wordt aangelegd als een gescheiden rioleringsstelsel volgens de 

gemeentelijke voorschriften. Het systeem wordt voorzien van ontstoppingsmogelijkheden.

TERREINVERHARDING EN ERFAFSCHEIDINGEN

Vanaf de erfgrens naar de entreedeur wordt een pad aangebracht. Deze worden uitgevoerd in betontegels. 

Langs de achtertuinen bij de hoekwoningen, komt een tuinmuur met Braziliaans metselwerk grenzend aan 

de openbare stoep. De getekende hekken en hagen zijn geen onderdeel van de contractstukken.

FUNDERING

Alle woningen worden uitgevoerd met een fundering op palen.

SYSTEEMVLOEREN

De begane grondvloer is een geïsoleerde betonnen systeemvloer. Met een isolatiewaarde (rc) van tenminste 

3,7 m2 K/W. De verdieping en zoldervloer worden CLT-vloeren (CLT = Cross-Laminated Timber). De bovenkant 

van de vloeren worden afgewerkt met een cementdekvloer. Bij het plafond zal het CLT in het zicht blijven, 

zie interieurimpressie op pagina 22.

METSELWERK / WANDEN

De gevels worden gemetseld vanaf ca 15 cm onder maaiveld uitgevoerd in wildverband in een n.t.b. 

gebakken steen. Tussen de binnen- en de buiten spouwbladen van bovengenoemde gevels wordt een 

luchtspouw aangebracht met daarin een isolatie van minerale wol. De totale isolatiewaarde (rc) van de gevel 

is tenminste 4,7 m2 K / W. De dragende binnenwanden en woning scheidende wanden  worden uitgevoerd 

in geprefabriceerde CLT-wanden afgewerkt met gipsbeplating. De niet-dragende binnenwanden worden 

uitgevoerd als lichte scheidingswanden bestaande uit metal-stud afgewerkt met gipsbeplating. De scheidings- 

wanden tussen de slaapkamers onderling worden uitgevoerd met een isolatie-index voor luchtgeluid van 

tenminste -20dB.

DAKCONSTRUCTIE

De hellende dakconstructie van de woning bestaat uit een prefab geïsoleerde kap met een isolatiewaarde 

van tenminste 6.3 m2 K/W. De binnenzijde van de daken bestaat uit spaanplaat en blijft onafgewerkt. Bij de 

woningen worden prefab houten bergingen in de achtertuin geplaatst.

METAALWERK

Waar dat volgens de constructieberekeningen nodig is worden de nodige stalen balken, kolommen en 

lateien aangebracht. Boven alle kozijnen in de buitengevels komt een stalen gevellatei in kleur gepoedercoat.

KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN

De buitenkozijnen, buitenramen en buitendeuren worden uitgevoerd in hardhout. De draaiende 

raamdelen worden als draai-kiep of kiepraam uitgevoerd. De binnendeurkozijnen zijn van metaal, voorzien 

van fabrieksmatig afgelakte opdekdeuren. Onder de kozijnen van de badkamer en het toilet wordt een 

kunststenen dorpel aangebracht. Onder de overige kozijnen worden geen dorpels aangebracht. 

TRAPPEN

De verdiepingstrappen worden uitgevoerd als vurenhouten trap, geheel compleet met leuningen, balusters, 

hekwerken en aftimmering. De trap naar de eerste verdieping is een dichte uitvoering. De trap naar de zolder 

is een open trap.

DAKBEDEKKING

De hellende dakvlakken worden voorzien van keramische pannen met de nodige hulpstukken. 

GOTEN EN HEMELWATERAFVOER

De hemelwaterafvoeren worden aangesloten op de riolering. Langs de druipeinden van de hellende 

dakvlakken worden aluminium bakgoten aangebracht.

BEGLAZING

Alle glasopeningen in de buitengevels van de woningen worden voorzien van blank isolatie HR++ glas.

TEGELWERK

Wand- en vloertegels worden aangebracht in de volgende ruimten:

TOILET

•  Wandtegels conform monster tot ca. 120 cm boven de vloer, wit afgevoegd

•  Vloertegels conform monster en grijs afgevoegd
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BADKAMER

•   Wandtegels conform monster tot plafond, wit afgevoegd

•  Vloertegels conform monster en grijs afgevoegd

•   Ter plaatse van de douchehoek worden de vloertegels onder afschot aangebracht

• De vloertegels worden niet strokend aangebracht met de wandtegels

SCHILDERWERK

Het schilderwerk wordt uitgevoerd in de kleuren volgens de kleur- en materiaalstaat. Alle buitenkozijnen, 

ramen en deuren, buiten betimmeringen en dergelijk die in de fabriek al zijn behandeld, worden op de bouw-

plaats bijgewerkt, geschuurd en eenmaal dekkend geschilderd met een dekkende verf. De binnenzijde van 

de buitenkozijnen, ramen en deuren worden op dezelfde wijze behandeld. De vurenhouten verdiepingstrap-

pen worden dekkend geschilderd met uitzondering van de treden, stootborden en de onderkant van de trap. 

De trappen zijn reeds eenmaal voor-behandeld. Alle materialen die fabrieksmatig worden behandeld zoals 

bijvoorbeeld binnendeurkozijnen, opdekdeuren worden op de bouwplaats niet nader behandeld.

KEUKENINRICHTING

De woning is voorzien van een complete keuken inclusief apparatuur. Uiteraard is deze naar wens aan te 

passen in onze keukenshowroom. De keukenleverancier plaatst de keuken na oplevering van uw woning.

WATERINSTALLATIE

Vanaf de warmtepomp worden waterleidingen gelegd naar de volgende tappunten:

•  Closetcombinatie en fontein in het toilet bij de hal

•  Afgedopt aansluitpunt in de keuken

•  Closetcombinatie, wastafel en douche combinatie in de badkamer

•  Plaats van de wasautomaat

SANITAIR

De badkamer en het toilet worden compleet met sanitair geleverd. Inclusief de benodigde kranen. Uiteraard 

zijn de badkamer en het toilet ook in onze sanitair showroom naar uw wens aan te passen.

VERWARMINGSINSTALLATIE

Vanaf de warmtepomp in de technische ruimte wordt de verwarmingsinstallatie aangelegd in de woning. 

De woning wordt uitgevoerd met vloerverwarming op de begane grond en 1ste verdiepingsvloer en zolder.

De woonkamer/keuken  wordt voorzien van een ruimteregelaar voor de temperatuurregeling en de 

slaapkamers worden voorzien van een naregeling.

DE TE BEHALEN TEMPERATUREN IN DE WONING IS CONFORM DE WONINGBORG EISEN:

•  Woonkamer  22°C

•  Keuken  22°C

•  Hal/ Overloop  8°C

•  Badkamer  22°C

•  Slaapkamers   22°C

•  Zolder    18°C

WTW-VENTILATIESYSTEEM

De woning maakt gebruik van de WTW-ventilatiesysteem. Een WTW (warmte-terug-win)-unit is een 

ventilatiesysteem waarbij zowel vuile lucht wordt afgevoerd als schone lucht wordt aangevoerd. De WTW-unit 

is op een centrale plaats aangesloten op ventilatiekanalen die lucht aanvoeren en afvoeren.

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

De elektrische installatie wordt uitgevoerd volgens de voorschriften van het stroom leverend bedrijf en de 

NEN 1010. Alle leidingen worden voor zover mogelijk weggewerkt in de wanden en vloeren met uitzondering 

van de leidingen in de meterkast, de trapkast, op zolder en in de bergingen. De aansluitpunten zijn witte 

inbouwschakelaars en wandcontactdozen. In de meterkast, de trapkast, op zolder en in de bergingen 

wordt opbouwmateriaal gebruikt. De schakelaars en wandcontactdozen worden op circa 105 cm boven de 

vloer aangebracht. In de woonkamer en de slaapkamer worden de wandcontactdozen op circa 30 cm boven 

de geplaatst. De woning wordt voorzien van zwakstroom belinstallatie. Deze bestaat uit een beldrukker bij 

de voordeur, een trafo in de meterkast en een bel in de hal. In de hal, op de overloop van de eerste verdieping 

en op zolder worden rookmelders aangebracht. Deze zijn voorzien van een back-up batterij. De rookmelders 

worden onderling gekoppeld en alle aangesloten op dezelfde groep in de meterkast.

ALGEMEEN

Bij tegenstrijdigheden tussen deze omschrijving en de contractstukken geldt wat er in de contractstukken 

vermeld staat. Hoewel deze beknopte technische omschrijving met zorg en aandacht is opgesteld, kunt u 

hieraan geen rechten ontlenen. Dat geldt ook voor de overige inhoud van deze brochure.
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Algemene verkoopbepalingen
ALGEMENE INFORMATIE

GEMEENTELIJKE VOORWAARDEN

Op de verkoop van de woningen zijn de gemeentelijke voorwaarden van toepassing. Deze zijn te 

verkrijgen bij de verkopende makelaar en worden zover van toepassing opgenomen in de overeenkomst.

ALGEMENE BEPALINGEN

U kunt ervan overtuigd zijn dat Lithos Projecten B.V. en de aannemer, indien u besluit een woning te kopen, 

alles in het werk zullen stellen om het in ons gegeven vertrouwen waar te maken. Het streven is, binnen de 

gegeven kwaliteit een zo goed mogelijk product te leveren. Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samen-

gesteld aan de hand van gegevens en tekeningen, verstrekt door de architect en de adviseurs van dit plan. 

Ondanks het bovenstaande moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van wijzigingen voortvloeiend 

uit de eisen van de overheid en/ of nutsbedrijven. De ondernemer is gerechtigd tijdens de (af)bouw wijzigingen 

in het plan aan te brengen, waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering blijkt, mits deze wijzigingen geen 

afbreuk doen aan de waarde, kwaliteit, uiterlijk, aanzien en bereikbaarheid van de woning. Deze kosten zullen 

geen der partijen enig recht geven tot het vragen van verrekening van minder  of meerkosten. De indeling 

op de situatietekening van het openbare terrein (paden, groen, parkeerplaatsen en dergelijke) is aangegeven 

aan de hand van de laatst bekende gegevens. Wijzigingen hierop vallen buiten de invloedsfeer van de onder-

nemer. Onderstaand wordt een overzicht gegeven van de gang van zaken die volgt op het tekenen van de 

koop  en de aannemingsovereenkomst.

GARANTIE

De woningen worden gebouwd en verkocht met het garantie certificaat van Woningborg. Het garantie-

certificaat wordt door Woningborg N.V. toegezonden, nadat de aannemingsovereenkomst door beide partijen 

zijn ondertekend. Hierin zijn formele regelingen opgenomen, zoals de garantieregeling, garantienormen, 

reglementen van inschrijving en een standaard aannemingsovereenkomst. De overheid heeft het waarborg-

certificaat van Woningborg officieel erkend. Het Woningborg Garantie - en Waarborgcertificaat betekent 

dat u als koper met een financieel gezonde en technisch vakbekwame onderneming zakendoet. Mocht de 

aannemer onverhoopt failliet gaan tijdens de bouwperiode, dan draagt de Garantie  en Waarborg regeling er 

zorg voor dat de woning wordt afgebouwd. De Garantie  en Waarborgregeling is primair gekoppeld aan de 

woning, zodat u bij verkoop binnen de garantietermijn de rechten uit de Garantie  en Waarborgregeling kunt 

overdragen aan de nieuwe eigenaar.

DE AANKOOP

Wanneer u besluit tot aankoop van een woning over te gaan, wordt dit vastgelegd in een tweetal overeenkomsten. 

In de koopovereenkomst wordt vastgelegd dat Lithos Projecten B.V. de grond, waarop de woning gebouwd gaat 

worden, levert. In de aannemingsovereenkomst wordt de aannemer verplicht om de woning te bouwen en te 

leveren. Beide overeenkomsten zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden. U verplicht zich onder andere de koop-

som te betalen. Nadat deze overeenkomsten door koper en aannemer zijn getekend, worden deze naar de notaris 

gezonden. In de meeste gevallen is de koper niet in staat binnen veertien dagen conform de overeen-

komsten de verschuldigde bedragen te voldoen. De aannemer is meestal bereid voorlopig uitstel te verlenen, 

mits over deze bedragen een rente wordt voldaan, zoals dit is geregeld in de aannemingsovereenkomst.

NAAR DE NOTARIS

Enige tijd voor de datum van het passeren van de notariële akte (een zogenaamde akte van transport) van de 

kavel, ontvangt u van de notaris een afrekening van hetgeen u tot dan toe verschuldigd bent. Op deze afrekening 

staat ook het bedrag dat u aan hypotheek ontvangt, hoeveel vervallen aannemingstermijnen betaald dienen 

te worden en hoeveel bij de bank in depot blijft. Voor het passeren van de transportakte ontvangt u van de 

notaris de (concept)nota van afrekening, waarop het totale, op die dag verschuldigde bedrag staat aangegeven. 

Aan extra kosten kunnen hierop onder anderen vermeld zijn

 De rente over nog niet betaalde maar wel verschuldigde termijnen tot de transportdatum 

 (indien van toepassing)

 De notariskosten voor het opmaken van de hypotheekakte

 Aan de bank verschuldigde afsluitprovisie of eventuele andere bankkosten

Bij het transport tekent u meestal twee akten

 De transportakte van de grond

 De hypotheekakte

HYPOTHEEK

Wellicht zal voor het bekostigen van een eigen woning een hypothecaire geldlening aangevraagd moeten 

worden. De financiële adviseur kan behulpzaam zijn bij het aanvragen van een hypothecaire geldlening die 

aan uw persoonlijke wensen voldoet.

KOSTEN TIJDENS DE BOUW

Volgens het schema in de aannemingsovereenkomst vervallen de bouwtermijnen van uw woning. U krijgt 

hiervoor termijnfacturen van de aannemer. Deze factuur moet u telkens voorzien van uw handtekening en 

doorsturen naar de bank waar u een hypotheek heeft afgesloten. Voor het deel van de hypotheek dat bij de 

bank in depot blijft, ontvangt u een rentevergoeding die gelijk is aan de rente die u moet betalen. U betaalt 

per saldo, dus uitsluitend rente over de reeds betaalde termijnfacturen. De rente die u tijdens de bouwperiode 

moet betalen over het opgenomen deel van de hypotheek noemen we bouwrente.

VRIJ OP NAAM (V.O.N.)

De koopsommen van de woningen zijn vrij op naam, tenzij uitdrukkelijk anders is vermeld. 
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Vrij op naam wil zegen dat de hieronder genoemde kosten, die met het verwerven van een eigen woning 

zijn gemoeid, in de koopsom zijn inbegrepen

 Grondkosten

 Bouwkosten

 Basis sanitair

 Basis keuken

 Architect  en constructeurhonorarium

 Notarishonorarium, in verband met de transportakte 

 Verkoopkosten

 Gemeenteleges (bouwvergunning, welstandsadvies, eventuele procedures)

 BTW indien van toepassing (thans 21%, eventuele wijzigingen worden conform wettelijke 

 voorschriften doorberekend)

 Kadastrale inmeting

 Aansluitkosten van water , riool  en elektriciteitsleidingen

 Woningborg

 De kosten van gebruik van water en elektriciteit tot de dag van oplevering

De met de financiering van uw woning verbandhoudende kosten zijn niet in de koop  en aannemings-

overeenkomst inbegrepen. De kosten zijn ondermeer

 Notariskosten inzake hypotheekakte

 Afsluitprovisie hypotheek

 Eventuele kosten voor aanvraag Nationale Hypotheekgarantie

 Eventuele rente over de grondkosten en vervallen termijnen tijdens de bouw

Kosten die niet in de koopsom zijn opgenomen:

 De abonnee / aansluitkosten op het telefoonnet

 De abonnee / aansluitkosten op de cai

 Kosten voor eventueel meerwerk

 Kosten inrichting

 Kosten erfafscheidingen (conform verkooptekening behorende bij contract)

VERZEKERINGEN

Tijdens de bouw zijn alle woningen verzekerd tegen de risico’s van brand  en stormschade. Vanaf de oplevering 

van de woning dient de koper de woning zelf te verzekeren.

MOGELIJKHEDEN MEER- EN/ OF MINDERWERK

Bij al onze woningen worden de kopers in de gelegenheid gesteld te kiezen uit een ruime mogelijkheid aan 

wijzigingen, zodat de woning zoveel mogelijk kan worden aangepast aan persoonlijke wensen. Een overzicht 

van deze wijzigingen treft u op de standaard meer  en minderwerklijst aan. Bij het ondertekenen van de koop  

en aannemingsovereenkomst zal een kopersinformatiemap (digitaal) worden overhandigd. Deze map bevat 

onder meer gegevens betreffende de afhandeling van eventueel meer  en/of minderwerk. Tevens wordt meer 

uitvoerige informatie gegeven met betrekking tot de woning en de Woningborg Garantieregeling 2024.

OPLEVERING

Na aanvang van de bouw wordt een globale oplevering prognose gegeven. De datum waarop de woning 

waarschijnlijk aan u wordt opgeleverd. Wij moeten daarbij de nodige reserve in acht nemen, omdat een 

nieuwbouwproject altijd uniek is en veel onzekere factoren zijn. Als het vriest, kan er niet worden gemetseld; 

als er veel regen valt, kan er niet worden geschilderd, etc. Wij zullen u uiterlijk twee weken voor de oplevering 

informeren over de definitieve opleveringsdatum en het tijdstip. Derhalve adviseren wij u om een ruime 

marge te nemen ten opzichte van tussentijds verstuurde prognoses voor het maken van afspraken met uw 

leveranciers e.d. Wanneer de woning oplevering gereed is, ontvangt u een uitnodiging om samen met de 

uitvoerder de woning te inspecteren. Tijdens deze inspectie worden eventueel nog aanwezige onvolkomen-

heden schriftelijk vastgelegd. Indien u vooraf aan al uw financiële verplichtingen heeft voldaan en de akte 

van levering van de woning en eventuele hypotheekakte is getekend, ontvangt u na ondertekening van het 

‘Proces-verbaal van oplevering’ de sleutels van de woning. Na de bouwkundige oplevering zullen de keukens 

worden geplaatst. Voor oplevering wordt het sanitair, de tegels en de beglazing schoon gewassen. De gehele 

woning wordt bezemschoon opgeleverd. Het bij de woning behorende terrein wordt ontdaan van bouwvuil 

en puinresten en wordt uitgevlakt opgeleverd. Bedieningsvoorschriften en garantiebewijzen worden 

gebundeld en in 1-voud, tijdens oplevering aangeleverd.

CONSTRUCTIE

Een nieuwbouwwoning heeft in de eerste periode van bewoning een hoge vochtigheidsgraad, om (krimp) 

scheurvorming zoveel mogelijk te voorkomen raden wij aan in deze periode goed te ventileren en niet te hard 

te stoken. 

ONDERHOUDSPERIODE

De eventuele onvolkomenheden geconstateerd tijdens de oplevering, worden zo snel mogelijk verholpen. 

Gedurende zes maanden, gerekend vanaf de datum van oplevering, kunt u nieuwe onvolkomenheden die 

niet het gevolg zijn van verkeerd gebruik of het “werken” schriftelijk aan de aannemer meedelen. Nadat alle 

voor herstel in aanmerking komende onvolkomenheden, waarvan schriftelijk melding is gemaakt, zijn verholpen, 

worden wij en de aannemer geacht aan onze verplichtingen te hebben voldaan. Eventuele onvolkomen na 

deze periode worden conform de van toepassing zijnde regeling van Woningborg behandeld. 

CONTROLEER VOOR DE OPLEVERINGSDATUM

 De opstalverzekering

 De inboedelverzekering
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REALISATIE

       

       

     

      

VERKOOP

       De Vierwinden woning en bedrijfsmakelaardij

       Antwerpsestraat 18

       4611 AH Bergen Op Zoom

       Telefoon: 016 421 70 00

       E-mail: info@dvwm.nl

       Www.devierwindenmakelaardij.nl

ARCHITECT

       

       

      

DISCLAIMER

Alle wijzigingen in teksten en tekeningen zijn voorbehouden aan Lithos bouw & ontwikkeling. 

Aan deze brochure is de grootste zorg besteed, desondanks kunnen er aan kleuren, (sfeer)beelden, 

fotograf ie, plattegronden en impressies geen rechten worden ontleend.

Onze project 
partners

CONTACT

Lithos bouw & ontwikkeling

www.lithos.nl

BOLD wonen

www.boldwonen.nl

Spring Architecten

www.spring-architecten.nl
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